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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass und Verfahren |

Die Gemeinde Mariaposching beabsichtigt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Breiten-
hausen die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes ,Breitenhausen I gem. § 5a
BauNVO mit 5 Bauparzellen, um der anhaltenden Nachfrage nach értlichem Bauland
Rechnung zu begegnen. Damit soll die Funktion des Ortes als Wohnstandort gestérkt und
einer Abwanderung insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden 10. Deckblattes zum Flachennutzungsplan grenzt
im Westen in zwei Bereichen unmittelbar an die Kreisstrale SR 35 ,Bayerwaldstrafe”,
welche das Plangebiet vom bereits tiberwiegend bebauten Allgemeinen Wohngebiet ,Brei-
tenhausen” trennt. Die KreisstraRe stellt abschnittsweise die Verwaltungsgrenze zur Ge-
meinde Niederwinkling dar.

Breitenhausen ist bis zur Fertigstellung der HochwasserschutzmaRnahmen entlang der
Donau der derzeitig einzige am Rand des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ge-
legene und damit flr eine bauliche Entwicklung noch geeignete Ort innerhalb des Ge-
meindegebietes. Bereits im Vorfeld des Bauleitverfahrens wurde daher am 10.12.2019 die
mogliche Baulandausweisung mit dem Landratsamt Straubing-Bogen (Kreisbaumeister
und untere Naturschutzbehdrde) abgestimmt. Der Gemeinderat hat daher in der Sitzung
vom 30.12.2019 den entsprechenden Aufstellungsbeschluss gem. § 13 b BauGB (Einbe-
ziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) getroffen. Der Vor-
entwurf sah eine Ausweisung von 6 Bauparzellen im unmittelbaren Anschluss an die
Kreisstralle SR 35 sowie innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes vor.
Der entsprechende Auslegungsbeschluss wurde am 09.12.2020 getroffen. Die Auslegung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22.02.2021 bis 24.03.2021 und gem. § 4 Abs. 1
BauGB vom 15.02.2021 bis 19.03.2021 durchgefiihrt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sowie der Entscheidung des Bundesver-
waltungsgerichtes in Leipzig wurde in der Gemeinderatsitzung die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 10 im Re-
gelverfahren beschlossen. In vorliegendem Fall ist der Bereich im Flachennutzungsplan
derzeit noch als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Flachen der FI.
Nrn. 2938/TF, 2938/6, 3117, 2940/TF, 3119/TF und 2942/TF alle der Gemarkung Maria-
posching mit einer Gesamtfliche des Geltungsbereiches von ca. 13.530 m2

In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standardi-
sierten Schema mit einer Umweltpriifung ab. Dabei sind die Belange, die fiir die Abwa-
gung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § ia wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.
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|1.2 Ubersichtslageplan |

Abbildung 1: Auszug aus der Topographischen Karte aus dem BayernAtlas vom 25.01.2021, ohne Maf3stab
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|1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.06.2023) liegt die
Gemeinde Mariaposching im ,allgemeinen ldndlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-
Wald".

Laut der Karte ,Raumstruktur” des Regionalplanes Region ,Donau-Wald (RP 12) liegt die
Gemeinde Mariaposching im léndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Mal3e gestarkt werden soll, etwa mittig zwischen den beiden Oberzentren Straubing und
Deggendorf. Mariaposching ist nicht als zentraler Ort ausgewiesen; eine Siedlungstatigkeit
soll allerdings in allen Gemeinden im Rahmen einer organischen Entwicklung erfolgen.

Es erfolgt gemé&R den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein maRvol-
les und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwickiungsfléche fiir ein Dorfliches Wohn-
gebiet fur den ortlichen Bedarf. Es besteht eine Anbindung an bestehende Wohngebiete
als geeignete Siedlungseinheit (stddtebaulich angebundene Lage). Eine Zersiedelung der
Landschaft ist nicht zu beflirchten.

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung.

Der Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich derzeit
als ,Flache fur die Landwirtschaft” dar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP
mit LP — ohne Mal3stab
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|1.4 Begriindung der geplanten Siedlungsentwickliung |

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demo-
graphischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen (vgl. LEP 3.2 Z).

Innerhalb der Gemeinde sind nur noch wenige bis keine Wohnbaugrundsticke in den
Hauptorten Mariaposching, Loham oder Hundldorf vorhanden. Die aktuell noch nicht be-
bauten Wohnbauflachen und auch bereits ausgewiesene Baugrundstiicke befinden sich
ausschlieBlich in Privateigentum und sind zum jetzigen Zeitpunkt fir die Gemeinde nicht
zu erwerben. Somit ist es momentan nicht méglich, auf anderen Flachen zusatzlichen

Wohnraum zu schaffen.

Nach dem Regionalplan Donau-Wald soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden
der Region bedarfsgerecht erfolgen. Dabei soll die Siedlungsentwicklung soweit als mog-
lich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden (vgl. RP 12 B Il 1.1. G).

Da jedoch fast das gesamte Gemeindegebiet von Mariaposching im Bereich des Uber-
schwemmungsgebietes der Donau liegt, sind andere Moglichkeiten der Siedlungsentwick-
lung, z.B. an den Hauptorten Mariaposching und Loham kaum gegeben.

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (vgl. LEP 3.3 2).

Nach Zahlen der ,Statistik kommunal 2021 (Bayer. Landesamt fur Statistik, Gemeinde
Mariaposching 09 278 149, Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten) weist die Gemein-
de Mariaposching in den Jahren 2011 bis 2018 eine stagnierende Bevolkerungsentwick-
lung von 1.412 auf 1.414 Einwohner auf (Zahlen jeweils am 31. Dezember), jedoch ab
2018 eine leichte Steigerung auf 1.428 (2020). Dies verdeutlicht, dass aufgrund der
Hochwasserproblematik im Gemeindegebiet jahrelang keine Siedlungsentwicklung még-
lich war.

Das geplante Baugebiet mit nur 5 Parzellen dient einer malvollen értlichen Siedlungsent-
wicklung und ist nur fir den ortlichen Bedarf vorgesehen. Eine weitere Abwanderung ins-
besondere junger Familien soll dadurch verhindert werden.

Um Baullicken / Spekulationsflachen zu vermeiden kdnnte der Gemeinde empfohlen wer-
den eine Bauverpflichtung vorzusehen.

|1.5 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung |

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Breitenhausen und wird von der be-
reits bestehenden sidlichen Wohnbebauung des Allgemeinen Wohngebietes ,Breitenhau-
sen“ durch die Kreisstralle SR 35 getrennt.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Flachen der Fl.
Nrn. 2938/TF, 2938/6, 3117, 2940/TF, 3119/TF und 2942/TF alle der Gemarkung Maria-
posching mit einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von ca. 13.530 m2.

Das Gelande ist mit Gelandehodhen von ca. 316 bis 317 m 0. NHN relativ eben.
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Die Flachen des Geltungsbereiches werden momentan grofitenteils intensiv landwirt-
schaftlich (Acker / Wiese) genutzt. Im Ubrigen ist das Plangebiet von intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Acker- bzw. Wiesenflachen umgeben. Im Westen grenzt die Kreis-
stral’e SR 35 an zwei Bereichen an den Geltungsbereich.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausge-
wiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschiitzte Struktu-
ren vorhanden.

Allerdings befand sich der erste Bebauungsvorschlag (Auslegungsbeschluss vom
09.12.2020) unmittelbarer Nahe zu den westlich der KreisstralRe angrenzenden Natura
2000-Teilgebieten FFH 7142-301.05 und SPA 7142-471.11. Um hierzu mdgliche Beein-
trachtigungen beurteilen zu kénnen und um Vorschldge zur Vermeidung bzw. Minimierung
potentieller negativer Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete er-
arbeiten zu kdnnen, wurde von der Gemeinde Mariaposching eine artenschutzrechtliche
Beurteilung bei der FLORA+FAUNA Partnerschaft, Regensburg in Auftrag gegeben und
erstellt. Aufgrund der Uberarbeitung der Unterlagen und der nun neuen Lage des Bauge-
bietes (Abriicken der gesamten geplanten Bebauung und ErschlieBung nach Osten), ist
nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde des Landratsamtes Straubing-
Bogen eine weitere oder erganzende saP nicht mehr notwendig.

Unabhangig davon sind geplante Projekte auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
zu prlfen, insbesondere ob sie einzeln oder in Zusammenhang mit anderen Projekten
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrichtigen  (Natura2000-
Vertraglichkeitsprifung). Daher wurde eine Natura2000-Abschatzung durchgefiihrt, aus
welcher ggf. VermeidungsmaRnahmen abgeleitet werden kénnen. Diese Abschatzung der
FLORA+FAUNA Partnerschaft, Regensburg vom 18.02.2024 liegt den Unterlagen zum
Bebauungsplan als Anlage 1 bei. Das geplante Vorhaben ist mit dem Schutzzweck bzw.
den Erhaltungszielen vertraglich.

Weite Teile der genannten Natura 2000-Teilgebiete sind Bestandteil des Landschafts-
schutzgebietes ,Bayerischer Wald* (LSG-00547.01), welches ebenfalls im Westen an die
Kreisstrale SR 35 grenzt. Die komplette Flache liegt innerhalb des Naturparks Bayeri-
scher Wald.

Altlasten sind auf der Flache nicht bekannt.

Gemal Bayerischem Denkmal Atlas befinden sich im Umfeld des Geltungsbereiches kei-
ne bekannten Baudenkmaéler, Bodendenkmaler oder Ensembles.

Der Geltungsbereich liegt im Donaueinzugsbereich mit oberflaichennahem Grundwasser-
stand. Im Plangebiet direkt befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich vom ge-
planten Baugebiet liegen mehrere Graben, die weiter sdlich in die Schwarzach und damit
in die Donau entwassern.

GemalR aktueller Einsichthahme in den ,Informationsdienst Uberschwemmungs-
gefanrdeie Gebiete in Bayein” befindet sich der fir die Bebauung vorgeschene Bereich
auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Donau (Verordnung des
Landratsamtes Straubing-Bogen vom 15.06.2015). Die westlich festgesetzte Ausgleichs-
flache befindet sich in Teilen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Die berechnete HWqo-Kote liegt bei 317,10 m (. NHN. Der komplette Geltungsbereich be-
findet sich innerhalb des Extremhochwasserbereiches der Donau.
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Abbildung 3: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 21.01.2024, ohne MaBstab. Blau schraffierte Fliche = festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet der Donau

Im Zuge des Donauausbaus ist geplant, dass der Polder Sulzbach vor einem 100-
jahrlichen Hochwasser geschutzt wird. Die o. g. Uberschwemmungen entfallen dann.
Nach § 78 b WHG handelt es sich im Polder bzw. im Planungsbereich dann um ein sog.
Risikogebiet. Die Gefahr eines Extremhochwassers mit Wasserstanden von dber 318 m 0.
NHN ist im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend der Vorgaben des Gemeindetags
an die Gemeinden zu wirdigen. Von Seiten des WWA wird auf die Seit Januar 2018 gel-
tenden §§ 78 b und ¢ WHG verwiesen. Im Hinblick auf die zukUnftige Einstufung als Risi-
kogebiet sollten diese gesetzlichen Vorgaben beachtet werden, um spétere gesetzlich
erforderliche Anpassungen zu vermeiden.
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stidtebauliches Konzept |

Das geplante Dérfliche Wohngebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Breitenhausen im
Bereich von zwei landwirtschaftlichen Anwesen mit Anschluss an die Kreisstrake SR 35
im Westen. Das geplante Gebiet stellt eine Erweiterung der Wohnbebauung zum im Su-
den vorhandene Wohnbebauung des Allgemeinen Wohngebietes ,Breitenhausen” dar.
Durch die vorliegende Planung wird an dieser Stelle der Ortsrand von Breitenhausen wei-
ter nach Norden verschoben.

Das Gebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden. Somit lehnt sich diese ge-
plante Bebauung an den vorhandenen MaRstab der Baumasse und -héhe der vorhande-
nen Wohngebaude im Umfeld an.

Die attraktive, ruhige Wohnlage profitiert von einer glinstigen Verkehrsanbindung (iber die
vorhandene Straflen im Norden sowie einer neu zu entwickelnden StichstraRe fir die Par-
zellen 2 bis 5. Das landwirtschaftliche Anwesen im Sliden kann bis zur Umsetzung der

- neuen Stichstrale mit Wendehammer Gber die vorh. Zufahrt auf Fl. Nr. 3119, Gmkg. Ma-
riaposching angefahren werden. Art und MaR der Bebauung und die zusatzliche Bauge-
staltung orientieren sich an der umgebenden Wohnbebauung.

3. Ver- und Entsorgung

L3.1 Wasserversorgung \

Das Trinkwasser der Gemeinde Mariaposching wird vom Zweckverband Wasserversorgung
Bayerischer Wald bereitgestellt und in das gemeindliche Versorgungsnetz eingespeist. Anfal-
lende Instandhaltungsarbeiten werden vom gemeindlichen Bauhof durchgefiihrt.

|3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist liber die vorhandene Schmutzwasser-Vakuumleitung entlang
der Kreisstrafien-Nordseite zur Kléranlage Loham vorgesehen. Die Entsorgung des ge-
planten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Regenwasser der offentlichen Flachen:

Niederschlagswasser aus 6ffentlichen Flachen ist zunéchst tiber Fugenpflaster oder Wie-
senmulden z. B. im stral3enbegleitenden Seitenstreifen oder (iber geplante Regenriickhal-
tebecken in den &ffentlichen Griinflachen bestmdglich im Untergrund zu versickern. Uber-
laufe sind in den offentlichen Regenwasserkanal vorzunehmen.

Fur die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflachengewésser ist rechtzeitig vorher
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Regenwasser der privaten Flachen:

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist grund-
satzlich auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern.
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Der Einbau einer Regenwasserzisterne mit Drosselabfluss auf jeder Parzelle und Nutzvo-
lumen zur Brauchwassernutzung bzw. Gartenbewésserung wird empfohlen. Eine Einlei-
tung in den Regenwasserkanal ist nur in Form von NotUberldufen moglich.

Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstiicke verdndert werden. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflichenwasser aufgrund des
dariiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Die einschlagigen Vorschriften fir die Niederschlagswasserversickerung sind hierbei zu
beachten.

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorqung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen. Die genaue Lage der erforderlichen Nie-
derspannungskabel wird im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der Bayernwerk AG ab-
gestimmt. Die 6ffentlichen Grinstreifen sind in jedem Fall von langsverlaufenden Leitun-
gen freizuhalten.

Die Breitbandversorgung mittels Festnetz FTTH-Technologie erfolgt durch die Deutsche
Telekom Technik GmbH.

|3.4 Abfallentsorgung l

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Griinabfélle werden im gemeindlichen Wertstoffhof in
Loham gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.

4. Abwehrender Brandschutiz

Der Brandschutz wird durch die 6rtliche Wehr, der Stitzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr Ma-
riaposching sichergestellt. Die Feuerwehr ist gut ausgestattet und kann diese Aufgaben in
vollem Umfang wahmehmen. Die Léschwasserversorgung aktuell ist noch nicht sicherge-
stellt. Diese muss entweder durch den Bau einer Loschwasserzisterne oder der Verlangerung
der Wasserleitungen sichergestellt werden. Entsprechendes ist vor Baubeginn mit der Brand-
schutzdienststelle abzuklaren. Gleiches gilt fir die Anzahl der Hydranten. Da dies bei Son-
derbauten im Rahmen des BSI zwingend erforderlich ist, muss keine Festsetzung erfolgen.
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UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplédnen eine Umweltprufung und hierfiir die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufligen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umweltprii-
fung mit vorliegender 10. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Untersuchung
zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt werden, die nicht
bereits Bestandteil der Umweltpriifung auf Ebene des Bebauungs- mit Griinordnungspla-
nes MDW ,Breitenhausen II“ sind.

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das vorliegende Deckblatt Nr. 10 zum Flachennutzungsplan regelt die zukiinftige stadte-
bauliche Ordnung des dérflichen Wohngebietes, die landschaftsgerechte Einbindung in
seine Umgebung, berlicksichtigt dabei ortstypische Bauweisen und Bepflanzungen und
trifit verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung gem. § 15
BNatSchG.

Dazu ist es notwendig den vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan aufzustellen

Der Geltungsbereich des Deckblattes umfasst die Flachen der FI. Nrn. 2938/TF, 2938/6,
3117, 2940/TF, 3119/TF und 2942/TF alle der Gemarkung Mariaposching mit einer Ge-
samtflache des Geltungsbereiches von ca. 13.530 m=2.

2, Planungsrechtliche Ausgangssituation

> Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

> Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Mariaposching liegt im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12
,Donau-Wald".

Auszlge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundséatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hocher Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle iiberértlich raumbedeutsamen Planungen
und Mallnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
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sorge und zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der
Versorung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2)

(2)

(G)

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesent-
liche und langfristige Beeintrédchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Bei der rédumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche al-
ler Bevélkerungsgruppen berlicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G)

1.2

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf eine dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Demografischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G)

(2)

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen wer-

den.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrdngung vermeiden

(G)

(G)

Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in den-
jenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden.

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen die Méglichketen

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebens-
umfelds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie
fiir Familien und altere Menschen

genutzt werden.

1.2.6 Funktionsfdhigkeit der Siedlungsstrukturen
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(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

» die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung...

3  Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitétsanforderungen, der Schonung der natriili-
chen Ressourcen und der Stédrkung der zusammenhédngenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden.

(G) Flédchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Berucksichtigung:

Es erfolgt gemaR den Zielen und Grundséatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung und
Weiterentwicklung des l&ndlichen Raumes durch ein mafRvolles und bedarfsgerechtes Be-
reitstellen einer Entwicklungsflache fir ein dérfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO.

Es bestent eine Anbindung an bestehende landwirtschaftliche Hofstellen sowie an das
vorhandene Allgemeine Wohngebiet ,Breitenhausen® als geeignete Siedlungseinheiten
(stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftli-

che Erschlieungsplanung sowie eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung iber bereits
vorhandene Anlagen und Einrichtungen.
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Arbeitsplatze konnen durch diese Ausweisung geschaffen und somit Lebens- und Arbeits-
raume gesichert werden. Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit wirtschaft-
licher ErschlieRungsplanung unter Einbeziehung vorhandener Strallen und Wege. Eine
wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Der Geltungsbereich liegt auierhalb von ékologischen Vorrangflachen.

Ausfihrlichere Aussagen zum LEP und der geplanten Siedlungsentwicklung sind dem
Kapitel 1.5 der Begriindung zu entnahmen.

> Regionalplan Region Donau Wald (RP 12) Stand 19.04.2019

Laut der Raumstrukturkarte (Stand 2019) des Regionalplans Region Donau-Wald liegt die
Gemeinde Mariaposching als bevorzugt zu entwickelndem Ort im I8ndlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderen MafRen gestarkt werden soll zwischen den beiden
Oberzentren Straubing und Deggendorf.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus Karte ,Raumstruktur, RP Danau-Wald

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsétze (G):
A | - Leitbild

1

(Z2) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teil-
rdumen soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der Lage in-
mitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Do-
nauraum ergebenden Herausforderungen bewdltigt und gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

(G) Dabei sind insbesondere anzustreben:

- die Erhaltung bestehender und die verstérkte Schaffung von Erwerbsmog-
lichkeiten

- eine verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in rédumlich und
zeitlich zumutbarer Entfernung

- die Bewahrung des reichen Kulturerbes,

- die Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der Landschaft
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2

(G) Eine rdumilich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

3

(G) Es ist anzustreben, den Wandel in Wirtschaft und Gesellschaft aktiv zu begleiten.
[...]

B Il - Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.2

(G) Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

1.3

(G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fiir das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung
und Freiraum angestrebt werden.

1.4

(G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfidchen
durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

Berlcksichtigung:

Es erfolgt gemaf den Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung eine nachhaltige Si-
cherung und Weiterentwicklung des landiichen Raumes durch ein maRvolles und bedarfs-
gerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache am Ortsrand fiir ein Dérfliches Wohnge-
biet fiir den 6rtlichen Bedarf. Es besteht eine Anbindung an weitere bestehende Wohnge-
biete als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene Lage).

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung.
Far eine Ein- und Durchgriinung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

» Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Mariaposching liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplan vor. Dieser stellt den Geltungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Berlicksichtigung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll mit Deckblatt Nr. 10 eine entsprechende
Anderung in ein dérfliches Wohngebiet vorgenommen werden. Aufgrund der bereits direkt
angrenzenden Wohnbebauung bietet sich eine staditebauiiche Erweiterung an dieser Stel-
le an. Durch die bauliche Entwicklung kann eine sinnvolle Weiterentwicklung des Ortstei-
les erfolgen.
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A

2.1 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldanen so-
wie die Art deren Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den nachfol-
genden Natur- und Denkmalschutzgesetzen, Abfall- und Wassergesetzgebung wurden
auch der Flachennutzungsplan sowie Arten- und Biotopschutzprogramm beachtet.

» Natur- und Artenschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete,
Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschltzte Landschaftsbestandteile bzw. ge-
schitzte Naturdenkmale. Es sind keine amtlich ausgewiesenen Biotope vorhanden.

Bei der Untersuchungsflache handelt es sich um Ackerflachen bzw. Wirtschaftswege, wel-
che eine relativ geringe naturschutzfachliche Wertigkeit besitzt.

Das geplante Baugebiet befindet sich aber dstlich des nach dem Arten- und Biotopschutz-
programm als landesweit bedeutsam eingestuften Wiesenbriitergebietes Donautal stdlich
Niederwinkling. Der Flachenkomplex ist aufgrund seiner 6kologischen Wertigkeit in das
FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen 7142-301.05 und in das Vo-
gelschutzgebiet ,Donau zwischen Straubing und Vilshofen 7142-471.11 mitaufgenommen
worden und geniefltt deshalb einen Schutz nach europaischem Recht.

Weite Teile der Natura 2000-Teilgebiete sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
,Bayerischer Wald* (LSG-00547.01), welches ebenfalls im Westen an die Kreisstralle SR
35 grenzt. Die komplette Flache liegt innerhalb des Naturparks Bayerischer Wald.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaler

Gemal Bayerischem-Denkmal-Atlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches und in
der Nahe kein Bodendenkmal. Der ungestérte Erhalt eventueller Denkmaéler hat aus Sicht
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sollten auf das
unabwendbare MaRl beschrankt bleiben. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht,
Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmi-
gungspflichtig und daher mit der Kreisarchdologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denk-
malpflege abzustimmen.

Bau- und Kunstdenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der naheren
Umgebung keine bekannten Baudenkméler/Ensembles gemal Art. 1 Abs. 2 und 3
DSchG.

Berlcksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen, wenn in der Néhe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

Grundsatzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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> Uberschwemmungsgefihrdung

Der Geltungsbereich liegt im Donaueinzugsbereich mit oberflichennahem Grundwasser-
stand. Im Plangebiet direkt befinden sich keine Oberflichengewasser. Westlich vom ge-
planten Baugebiet liegen mehrere Graben, die weiter sidlich in die Schwarzach und damit
in die Donau entwassern.

GemaR aktueller Einsichtnahme in den Informationsdienst (berschwemmungs-
gefahrdete Gebiete in Bayern® befindet sich der flr die Bebauung vorgesehene Bereich
auferhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Donau (Verordnung des
Landratsamtes Straubing-Bogen vom 15.06.2015). Die westlich festgesetzte Ausgleichs-
flache befindet sich in Teilen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Die berechnete HWys-Kote liegt bei 317,10 m i. NHN.

Abbildung &: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 21.01.2024, ohne Maf3stab. Blau schraffierte Flache = festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet der Donau
Berucksichtigung:

Fur die Umsetzung des gesamten Baugebietes sind eine Reihe von Vorgaben zu beach-
ten.

» Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist u. U. erforderlich, wenn fir die Griindungen von Ge-
hauden ader sonstige Rauteile das Grundwasser angeschnitten wird oder Niederschlags-
wasser ortlich versickert werden soll. Die Grundwasserstande dirfen nicht zum Nachteil
Dritter beeinflusst werden.
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Berticksichtigung:

Entsprechende Antragsunterlagen sind beim Landratsamt Straubing-Bogen bzw. Was-
serwirtschaftsamt einzureichen. Die einschlagigen Vorschriften fir die Niederschlagswas-
serversickerung sind hierbei zu beachten.

[2.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen [

[221  Natiirliche Grundlagen |

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten* (D65), und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Donau-Isar-Hagelland"
(062-A) zugerechnet.

Die naturraumliche Einheit wird im Landkreis groRenteils von diluvialen Ldss-, Losslehm-
und Decklehmschichten Uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche
Braunerden vor, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einstmals
landschaftspragende Lebensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden. Auf we-
niger fruchtbaren kiesig-sandigen Bdden stocken Uberwiegend naturferne Nadelforste.
(ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des ,Donau-Isar-Hiigellands® ist trocken bis maRig feucht. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 7,50 °C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm pro m? und
Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im nordlich anschlieBenden Dungaubecken
und im Unteren Isartal. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Potenziell Natlrliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist geman FIS-NATUR (FIN-Web) der
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrass-
eggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

222 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Aufgrund der unmittelbaren Lages des ersten Bebauungsvorschlag (Auslegungsbeschluss
vom 09.12.2020) unmittelbarer Ndhe zu den westlich der Kreisstrafe angrenzenden Natu-
ra 2000-Teilgebieten FFH 7142-301.05 und SPA 7142-471.11 wurde von der Gemeinde
Mariaposching eine artenschutzrechtliche Beurteilung bei der FLORA+FAUNA Partner-
schaft, Regensburg in Auftrag gegeben und erstellt. Durch das Abrlicken der geplanten
Bebauung nach Osten kann sind keine Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu erwarten.

Die folgenden Ausflihrungen beschréanken sich auf eine Potenzialabschétzung. Artspezifi-
sche Erhebungen wurden nicht weiter durchgefiihrt. Die Behandlung der artenschutzrecht-
lichen Belange erfoigt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer
Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich lediglich im Umfeld der beiden Hofstellen
potenzielle Quartierbdume. Diese werden aber durch das Vorhaben nicht berlhrt.
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staciplarung

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat kann jedoch aufgrund
der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funk-
tion gegenlber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen werden.

Sidugetiere ohne Fledermause

Flr Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewésser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden
nicht berGhrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlossen
werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewéasserlebensrdume. Damit kann eine vorhabens-
bedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tadgfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnten aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fir die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbereich.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Gefalpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen sowie eine Ortseinsicht der Fléche erbrachte keine Hin-
weise auf Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirk-
raum des Vorhabens. Die Wuchsorte der groBtenteils sehr seltenen Arten sind gut doku-
mentiert. Aufgrund der Biotopstruktur und standortlichen Gegebenheiten kdénnen Vor-
Kommen ausgeschiossein weidein.

Brutvdgel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitate fiir bodenbritende Vogel der Agrarlandschaft (z.B.
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden die vorge-
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nannten Végel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsrandern. Eine vorhabensbedingte Be-
troffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken kénnen als Lebensraum fiir geholzbri-
tende Vogelarten dienen. In diese Gehdlze wird jedoch nicht eingegriffen. Die geplante
Heckenpflanzung starken die Lebensraumfunktion des Gebietes.

In der saP von 2020 wurden im westlich angrenzenden Gebiet 5 relevante bodenbritende
Vogelarten (Braunkehichen, Feldlerche, GroRer Brachvogel, Kiebitz und Uferschnepfe)
festgestellt. Durch das Abriicken der geplanten Bebauung nach Osten kann davon ausge-
gangen werden, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG entstehen.

Gesamtbewertung:

Beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
befurchten.

Unabhangig davon sind geplante Projekte auf inre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
zu priifen, insbesondere ob sie einzeln oder in Zusammenhang mit anderen Projekten
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen  (Natura2000-
Vertraglichkeitspriifung). Daher wurde eine Natura2000-Abschatzung durchgefihrt, aus
welcher ggf. Vermeidungsmafinahmen abgeleitet werden kénnen. Diese Abschéatzung der
FLORA+FAUNA Partnerschaft, Regensburg vom 18.02.22024 liegt den Unterlagen des
Bebauungsplanes als Anlage 1 bei.

2.2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgeflige

Aufgrund des Baus ist mit Auswirkungen auf die nachfolgend dargelegten Schutzguter zu
rechnen. Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen, da es sich um ein Neubauvorhaben han-

delt.
Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

° Inanspruchnahme von landwirtschatftlich genutzten Boden

o Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funk-
tionen im Bereich der Versiegelungen

® Wegfall des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie ei-
ner mechanischen Bodenbearbeitung.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

- Verminderung des Rickhaltevolumens des belebten Bodens durch Bodenversiege-

lungen
- Wegfall eines etwaigen Eintrags von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Bo-

den
- Versickerung des Oberflachenwassers ortsnah bzw. Rickhalt Gber Riickhalteein-

richtungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse
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- Verschlechterung der kleinklimatischen Bedingungen im Bereich der Versiegelun-
gen

- Vermeidungsmafnahmen durch festgesetzt Pflanzflachen

- kein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes

Auswirkungen auf das Schutzqut Arten und Lebensraume

- Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen (Griinland)

- Erhohung der Strukturvielfalt durch seitliche Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen,
dadurch Verbesserung von Lebensrdaumen und Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtodkologischen Situation durch Ausgleichs- / Ersatzmali-
nahmen

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke

- Keine gravierend stérende Fernwirkung aufgrund der Lage, der Eingriinungsmaf-
nahmen

- Durch Eingriinungsmafnahmen Optimierung des Landschaftsbildes durch zusatzli-
che Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

- VorlUbergehende L4rm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Eingriinung mit Gehdzpflanzungen, Entwicklung von Extensivwie-
sen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
- Sind nicht bekannt.

[2.2.4 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Schutzgut Auswirkungen
Boden —> mittlere Beeintrachtigung
Wasser -> mittlere Beeintrachtigung
Klima / Luft —> geringe Beeintrachtigung
Arten und Lebensrdume -> geringe bis mittlere Beeintrachtigung
Landschaft => geringe Beeintrachtigung
Mensch (Erholung)* -> keine Beeintrachtigung
Mensch (Larm)* - geringe Beeintrachtigung
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Kg_ltur-*u. Sachglter (Bodendenk- > keine Beeintrachtigung
maler)

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt,
BesamtEewenting Landschaftsbild und die Schutzgiiter

*Die Schutzgiiter Mensch (Erholung, Ldrm) sowie Kultur- und Sachguter sind gemal dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® fur die Eingriffs-
/Ausgleichsermittiung nicht heran zu ziehen.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Straf3en, Parkplatze etc. und
die Errichtung von Geb&uden bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen der ent-
sprechenden Baumaschinen mit sich.

GroRe Teile der Grundstiicke werden zukinftig unterschiedlich stark tberbaut, aufge-
schittet und somit versiegelt, andere Teile werden im Vergleich zur Uberwiegend intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung durch eingriffsminimierende Pflanzmafinahmen klein-
raumig Okologisch aufgewertet und koénnen sich als neuer Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen entwickeln. Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenver-
siegelung erfordert eine ordnungsgemafie Entwasserung. Sdmtliches Niederschlagswas-
ser soll auf den kompletten Flachen direkt Uber die Beldage bzw. unterirdische Rigolen o-
der Ruckhaltebecken und somit dem Wasserhaushalt wieder zugeflhrt werden.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Bau-
gebietes durch eine Ausgleichsflache kompensiert.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch
vertretbare Entwicklung an dieser Stelle im direkten Anschluss an die vorhandene Infra-

struktur.

> Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der vorliegenden Planung wirden die Fldchen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, d. h. es wird zu keiner Veranderung der Standortver-
haltnisse kommen. Es wére keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten. Bei
einer Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Praxis bliebe der unguinstige Stoffe-
intrag in den Boden, in die angrenzenden Flachen und ins Grundwasser bestehen. Die
vorhandene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen kénnen erhalten werden, ebenso
kann das Oberflaichenwasser ungehindert versickern. Im Hinblick auf das Schutzgut Luft
wird es zu keiner kleinklimatischen Erhohung der Erwarmung/Aufheizung kommen. Das
Landschaftsbild bleibt in der momentanen Situation unveréandert. Von Seiten der Gemein-
de ist jedoch die Inanspruchnahme einer vergleichbaren Flache an anderer Stelle zu er-

warten.
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|2.4 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

»> Vermeidung, Minimierung - Schutzgut Arten und Lebensraume

Blindelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auferhalb zukiinftiger Baum-
standorte

Verwendung insektenschonender Beleuchtung im 6ffentlichen und privaten Be-
reich

Verbot von durchgehenden Sockeln oder Mauem zur Einfriedung, um Kleintieren
das Durchwandern zu ermoglichen

Festsetzung privater griinordnerischer Manahmen zur Grundstticksdurch- bzw. -
eingrunung (hier: Hecken- und Einzelbaumpflanzungen)

Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

Offentliche Durchgriinung des Baugebietes durch Baumpflanzungen und entlang
der Erschlieflungsstrale

> Vermeidung, Minimierung - Schutzgut Wasser

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfa-
higer Belage

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewésser
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
Bepflanzung und Begriinung der Griin- und Freifldichen

Verbot von gewasserschadlichen Materialien wie unbeschichtetes Kupfer- oder
Zinkblech

Ruackhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
tung bzw. Versickerungsmulden

> Vermeidung, Minimierung - Schutzgut Boden

Verwendung versickerungsfahiger Belage

Schichtgerechte Lagerung und ggfs. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubes
Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige Person

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverdauf zur Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflichenformen

> Vermeidung, Minimierung - Schutzgut Luft

Schaffung von Griinflaichen
Bepflanzung und Begriinung der Griin- und Freiflachen

» Vermeidung, Minimierung - Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzung der zuldssigen Gebaudehdhen
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= Neupflanzung von Baumen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
= Keine Errichtung baugenehmigungsfreier Anlagen aulerhalb der Baugrenzen

= Festsetzung einer Ortsrandeingriinung entlang der Grundstlucksgrenzen

» AusgleichsmaBnahmen

= Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde.

|2.5 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht flir Bauleitplédne und Satzungen eine Entscheidung Gber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft' des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021. Es wird das Regelverfah-

ren angewandt.

Der benotigte Kompensationsbedarf von ca. 5.899 Wertpunkten kann nicht innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht werden. Eine entsprechende Ausgleichsflache wird auflerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzt.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriufung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umwelt Atlas Bayern

- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Straubing-Bogen 2007
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

- Daten des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Mariaposching

- Ortseinsicht des Blro Heigl im November 2023

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen wurde der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® an-
gewandt, sowie die oben genannten Quellen.
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Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter wurden vier Stufen unter-
schieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit/Beeintrachtigung. Ordnet man den
jeweiligen Stufen Zahlen zu (keine = 0, gering = 1, mittel = 2, hoch = 3) ergibt sich eine
durchschnittliche Gesamtzahl von 1,13, was einer Zuordnung zwischen gering und mittel
entspricht.

Bei der Bewertung der Schutzguter ist die Ausgleichbarkeit der Auswirkungen ein wichtiger
Indikator. Das Schutzgut Wasser wird primér als mittel eingestuft. Versickerungen vor Ort
werden ermoglicht, so dass die Grundwasserneubildung erhalten bleibt. Ebenso verhalt es
sich mit dem Schutzgut Arten und Lebensraume. Diese wurden als gering bis mittel einge-
stuft.

Aufgrund der vorgenannten Argumente hinsichtlich der Ausgleichbarkeit der Beeintrachti-
gungen sowie aufgrund der rein mathematischen Rundungsregeln wurde die Zuordnung
,gering” als Gesamteinschatzung festgestellt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring) 4|

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Kommune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Bebau-
ungs- mit Griinordnungspléne) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung méglich.

3.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung |

Die Gemeinde Mariaposching beabsichtigt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Breiten-
hausen die Ausweisung eines Dérflichen Wohngebietes ,Breitenhausen I1* gem. § 5a
BauNVO mit 5 Bauparzellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Flachen der FI.
Nrn. 2938/TF, 2938/6, 3117, 2940/TF, 3119/TF und 2942/TF alle der Gemarkung Maria-
posching mit einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von ca. 15.100 m2

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegentiber der Bestandsituation zu
einer Erhohung der Versiegelung sowie zu einer Veranderung des Bodengefiiges. Baube-
dingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Béden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen der Donau
sind nicht betroffen. Jedoch unmittelbar anschlieBend befindet sich das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet. Aufarund der hydrogeologischen Verhaltnisse werden durch
die Baumalinahme die Grundwasserverhéltnisse lokal verdndert. Nachteilige Auswirkun-
gen konnen durch Festsetzungen vermieden werden. Samtliches Oberflachenwasser ist
lokal zu versickern.
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Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht zu erwar-
ten. Mikroklimatische Veranderungen sind zu erwarten. GroRere negative Beeintréchti-
gungen des Kleinklimas sind nicht zu beflrchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb landschaftsdkologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflaichenformen und wird Uberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzt (Uiberwiegend intensive Ackerflache). Es ist zum einen durch die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung, zum anderen durch die Kreisstralle SR 35 vorbelastet

Es handelt sich insgesamt betrachtet um Flachen mit relativ geringer naturschutzfachli-
cher Wertigkeit.

Eingriffsvermeidende und —minimierende griinordnerische Maflnahmen sind festgesetzt.
Der entsprechende baurechtliche Ausgleich wird durch Abbuchung von einem privaten
Okokonto erbracht. Aufgrund der nahen Lage an Natura2000-Gebieten wurde eine Ver-
traglichkeitsabschatzung durchgefiihrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass keine nega-
tiven Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaft

Durch die neue, zusétzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter ver-
andert. Da sich das dorfliche Wohngebiet in der Nahe der Kreisstrale bewegt werden
zwar landwirtschaftliche Nutzflachen versiegelt, aber es erfolgt eine stadtebauliche sinn-
volle Nutzung der bestehenden Infrastruktur an dieser Stelle von Mariaposching. Die
Auswirkungen werden durch Ein- und Durchgrinungsmafnahmen minimiert.

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm-Immissionen)

Der nicht hohe Erholungswert im Eingriffsgebiet geht verloren. Durch die Planung kommt
es zu einer Mehrung des Verkehrs, der durch das bestehende StralRennetz aufgefangen
werden kann. Die zuséatzlichen Verkehrslarmemissionen sind duferst gering und erfordern
keine zusatzlichen Schutzmafinahmen fiir die Umgebung. Insgesamt wird gewahrleistet,
dass trotz der Herstellung des Wohngebietes keine schadlichen oder unzumutbaren zu-
satzlichen Larmimmissionen auf die angrenzenden, schitzenswerten Nutzungen einwir-

ken.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.
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4. Beteiligte Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1. Regierung von Niederbayern, Sg. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Landshut

2. Landratsamt Straubing-Bogen (7-fach: Untere Bauaufsichtsbehdrde, Untere Immissi-
onsschutzbehérde, Untere Naturschutzbehtrde, KreisstraRenbaubehdrde, Gesund-
heitsbehérde, Kreisarchdologie, Brandschutzbehérde/Kreisbrandrat)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

© N o O A~

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Straubing

9. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

10.Amt fur Landliche Entwicklung

11.Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
12.Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
13.Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

14.Industrie- und Handelskammer

156.Bayernwerk AG, Netzcenter Vilshofen

16. Zweckverband Wasserversorgung Bayerischer Wald

17. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)
18.Benachbarte Gemeinden: Offenberg, Stephansposching, Niederwinkling
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5. Hinweise

[C.1 Bodenfunde |

Bodendenkméler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas sind im Geltungsbereich selbst und in der naheren
Umgebung keine Bodendenkmaler bekannt.

Berlicksichtigung:

Der ungestorte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal zu beschranken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodenein-
griffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungs-
pflichtig und daher unbedingt mit der Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f.
Denkmalpflege abzustimmen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde

zu beantragen ist.
Im Planbereich muss daher so friihzeitig wie moglich vor Baubeginn auf Kosten des Bau-
tragers eine unter der Aufsicht einer Fachkraft stehende, bauvorgreifende Sondagegra-

bung durchgefiihrt werden. Sollte die Sondage ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf
Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung durchflihren zu lassen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Baudenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Berlicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

[C.2 Nutzung von Regenwasser |

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen zur
Verminderung des Oberflachenabflusses und zur Schonung der Ressource Grundwas-
ser in ausreichend dimensionierten Regenwassersammelanlagen (Zisternen mit mind. 3
cbm Puffervolumen und geeigneten Drosseleinrichtungen) zu sammeln und Gber geson-
derte Regenwasserleitungen einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z. B. Gartenbe-
wasserung, Toilettenspilung) zuzufihren.

Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen (Verwendung von Titanzink!) sowie auf die nicht
zulassige direkte Verbindung zwischen Trink- und Regenwassernetz wird in diesem Zu-
sammenhang ausdricklich hingewiesen.

Die Verwendung von Regenwasser flr die Toilettenspllung ist i.d.R. nur bei einer ent-
sprechenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband
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moglich. Die Erstellung der Regenwassernutzungsanlage ist vorher der Gemeinde bzw.
dem Zweckverband mitzuteilen.
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Beispiel fiir eine Retentionszisterne

C.3 Einzuhaltende Grenzabstande gemanl Gesetz zur Ausfihrung des Blrgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB)

Art. 47 AGBGB

(1) Der Eigentimer eines Grundstlickes kann verlangen, dass auf einem Nachbargrund-
stlck nicht Baume, Straucher oder Hecken... in einer geringeren Entfernung als 0,50 m
oder, falls sie ber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von der Grenze
seines Grundstiickes gehalten werden.

Art. 48 AGBGB

(1) Gegenlber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstiick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiir-
de, ist mit Bdumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

(2) Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstandes kann nur verlangt werden,
wenn das Grundstlck die bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung schon zu der Zeit ge-
habt hat, zu der die Baume die Hohe von 2 m Uberschritten haben.

|C.4 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange ]

Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt.

Die FelderschlieBungswege sind fir den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten. Be-
pflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzufiihren
(Beachtung der entspr. Grenzabstinde).

Eine mogliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzaune sollten mit

mindestens 2 m Abstand zu Grundstlicksgrenzen und Feldwegen errichtet werden.

Eine regelmaRige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrduter und die damit verbundene negative Beein-
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trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden. Eine
Pflege der Gehdlz- und Eingriinungsflachen ist regelmafig vorzunehmen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie z.
B. Ackerkratzdistel oder Hirse kdnnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf evtl.
betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirt-
schaftlichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub, Licht und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn land-
wirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung und ErschlieBung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen nicht eingeschrankt werden. Geplante Bepflanzun-
gen entlang von Feldwegen miissen so gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit
landwirtschaftlichen Gro3maschinen ungehindert befahren werden kénnen.

Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem
Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von Bau-
flachen nicht behindert werden.

|C.5 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemaRe Verwertung des im Zuge der BaumafRnahmen anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Ein-
bringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts gem. BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-
dere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der
BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht
Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bo-
denmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzens-
werten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflaichen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverztglich zu in-
formieren.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird angeraten,
die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinahmen
zu klaren.

Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Boden-
kundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende Male
sind flr Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:
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0,5
Hohe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezformig

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegrinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frost-
hartem Inkarnatklee oder Winterraps anzuséen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten ist
die jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke - zu beachten.

Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

|C. 6 Anschluss des Baugebietes an den OPNV |

Die nachste offentliche Bushaltestelle befindet sich im Ortsbereich von Breitenhausen
bei der Kirche.

|C. 7 Wasserwirtschaftliche Hinweise |

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht geman
BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem ak-
tuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird zudem generell empfohlen, bei
erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Storungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen oder das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieBendem Oberflachenwasser aufgrund des dartiber liegenden oberirdischen Einzugsge-
bietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37
WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Es muss darliber hinaus mit hohen Grundwasserstanden bis Uber Gelandeoberkante und
Druckhohen bis ca. 317,10 m (. NHN gerechnet werden. Im Falle von Bodenverbesse-
rungsmalnahmen ist driickendes Grundwasser zur berlicksichtigen. Falls MaRnahmen in
den Grundwasserbereich hineinreichen ist eine Bohranzeige bzw. ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kdénnen sich
dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den
Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu berlcksichtigen und ggf. durch
Gutachter naher untersuchen zu lassen.
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Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung Gberschritten,
sind ggf. zuséatzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metallda-
chern ist mindestens die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN
ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehe-
nen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfa-
higkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und unver-
schmutzten Hofflachen sollte moglichst auf den Grundstiicken tGber Mulden oder Rasen-
flachen breitflachig versickert werden. Bei Planung oder Bau von Anlagen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser* zu beachten. Fir die Gartenbewésserung und
Nutzung als Brauchwasser wird eine Speicherung von Regenwasser mittels Zisternen
vorgeschlagen.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundséatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggf. vorher erforderliche Pufferung
sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom
01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs.
ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist fur das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser
rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforde-
rungen der Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV)

entsprechen.

Fir den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenrlckhaltebecken ge-
schieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mit-
tels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen
Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Fiir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht
abzusprechen.

Das Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf ist jedem Bauwerber zur drin-
genden Beachtung auszuhandigen.

[C.8 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
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unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie (ber Flachen fur die
Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AllMBI 2008 S. 806 hingewiesen. Es muss insbesondere
gewabhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens
50 m von den éffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Loschwasserversorgung:

Die offentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benut-
zung von zwei nachstgelegenen Hydranten — Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und
Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhaltnis 2:1 — ein Férderstrom von je 800
I/min Uber zwei Stunden bei einem FlieRdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenlei-
tungen sind mdglichst als Ringleitung auszubauen. Der Hydrantenabstand untereinander
soll nicht mehr als 100 m betragen. Sie miissen auferhalb des Triimmerschattens am
Fahrbahnrand eingebaut werden.

Wo die geforderte Leistung nicht erreicht werden kann und im Umkreis von 300 m keine
ausreichende unabhéngige Léschwasserversorgung zur Verfligung steht, sind Loschwas-
serbehalter (Zisterne) mit mindestens 96 com Wasserinhalt nach DIN 14230 zu erstellen.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rt-
lich zustédndigen Wasserversorgungsunternehmen zu filhren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll mdglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 entnommen werden kdnnen; es
sind ausschliefllich DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand
aullerhalb des Gebaudetriimmerschattens zu installieren.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung emeut zu (iberpri-
fen.

Die Ausriistung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr ist dem Schutzbereich ange-
passt.

Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen

Die Abstidnde zwischen Bauten und Starkstromleitungen miissen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Demnach
ist beim Einsatz von Stahlrohren zwischen Stahlrohr und unter Spannung stehenden An-
lagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspannungs-
leitungen ein Abstand von 10 m zu gewabhrleisten. Die Situierung von Geb&uden unter
Stromleitungen kann daher aus Griinden der Brandbekampfung ausgeschlossen sein.

Hinweis zum Brandschutz bei dachgebundenen Photovoltaikanlagen:

Bei Doppelhdusern sind evtl. Solaranlagen so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer
nicht auf andere Geb&udeteile und Nachbargrundstiicke libertragen werden kann. Von
Brandwanden und von Wanden, die anstelle von Brandwénden zuldssig sind, miissen
mindestens 1,25 m Abstand eingehalten werden.
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